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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 183/2026. (V1. 23.) hatarozataval dontstt a
Bodajk 317/8 hrsz-1, énkormdnyzati tulajdond 9013 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
értékesitésérdl az ARGOSZ Logisztika Kft. (a tovabbiakban: Vevd) részére. Az értékesités
folyaman a Képviselo-testiilet altal jovahagyott adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban:
Szerz6dés) 2026. julius 10. napon aldirdsra keriilt. Az alairast kovetéen eljar6 iigyvéd
megkiildte a Szerz6dést a Magyar Allamot képviseldé MNV Zrt. részére azzal, hogy
jogszabélyban rogzitett elovasarlasi jogat igény esetén gyakorolhassa.

Az MNV Zrt.-nek az el6vasérlasi jogrol torténé 2026. augusztus 11. napon kelt lemondasat
eljaré tigyvéd 2026.08.25. napon vette at, ennek megfelelden a Szerzdés 2026.08.26. napon
hatalyba lépett. A hatalyba lépés nyoman 2026.08.27. napon elkészitettik az ingatlan
vételararol szol6 szamlat, melyet Vevének elektronikus iton megkiildtiink.

A vételar megfizetését a Szerz6dés a kvetkezoképpen szabdlyozza:

A vételar AFA tartalmat (14.310.000 Ft) Vevd a szamla kidllitasatol szamitott 15 napon beliil
fizeti meg, a vételar nettdé Osszegének foglaloval csokkentett értékét (48.000.000 Ft -
5.000.000 Ft = 43.000.000 Ft) a szamla kiallitasatol szamitott 3 honapon beliil fizeti meg.

Vevo 2026.09.14. napon emailen kiildott értesitésével tajékoztatott, hogy egyéb beruhazasi
kotelezettségei okan az adasvételi szerzodést kdzos megegyezéssel szeretné felbontani. A
kérelem és az eljar6 tigyvéd altal elokészitett szerz6dés tervezet az elGterjesztés melléklete. A
szerzOdés tervezet az eredeti Szerz6dés megkotésének idGpontjara visszamendleges hatallyal
kozds megegyezéssel felbontanid a SzerzOdést, az Onkorméanyzat a 317/8 hrsz-ii ingatlan
tulajdonosa maradna, Vevé pedig az altala megfizetett 5.000.000 Ft Osszegli foglal6t
visszaigényli.

Az eredeti Szerz6dés a foglalo kapcsan vilagosan rendelkezik:

"3.1.1. Szerz6do felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével, illetve mindsitésével tisztdban
vannak, az okiratszerkesztd iigyvéd arra adott tajékoztatdsat tudomdsul vették és megértették, valamint
tudomassal birnak azon koriilmenyrél, hogy:

o ha a szerzédést teljesitik, a foglaldt a vételarba be kell szamitani,

. ha a szerzédés olyan okbol sziinik meg teljesités nélkiil, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelGs, a foglalé visszajar;

. a teljesités meghiusuldsdért felelds személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglaldt
- a fenti hatariddn beliil - kétszeresen kiteles visszatériteni;

o a foglalo visszakivetelésérdl valé lemondas, illetdleg a foglalo kétszeres visszatéritése
a szerzédésszegés kovetkezményei alol nem mentesit; a kartéritésbe azonban a foglalo értéke
beszdamit;

o a tulzont mértékii foglalot a birosag mérsékelheti;

. a foglalo hatdridében torténd visszafizetése esetén a foglalé utdn kamat nem jar. "

Fentiek alapjan a foglalé Vevo részére t6rténd visszatéritése jogilag nem indokolt.
Figyelembe véve, hogy a Szerz6dés jelen pillanatban hatalyban van, illetve hatranyos
jogkdvetkezmény nem varhatd, ezért Bodajk Varos Onkormanyzatnak nem all érdekében a
szerzOdés felbontasa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a javaslatot megtargyalni sziveskedjen.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
az ARGOSZ Logisztika Kft. kérelméral

I. Bodajk Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az onkormanyzati tulajdoni Bodajk
317/8 hrsz-0 ingatlan értékesitésével dsszefliggésben az ARGOSZ Logisztika Kft.
kérelmét - mely az adasvételi szerz6dés kozos megegyezéssel torténd felbontaséara
vonatkozik - megtargyalta és ugy dontétt, hogy a kérelmet nem tdamogatja.

II. Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 201/2026. (VIL 8.) hatarozattal
elfogadott és 2026. jalius 10. napon megkotdtt ingatlan adasvételi szerzdést
hatalyaban fenntartja.

II1. Bodajk Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy tegye
meg a hatdrozat végrehajtasahoz sziikséges intézkedéseket.

Felelés: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatarid6: azonnal, egyebekben értelem szerint
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Feladé: kocsis.norbert@argoszlog.hu %wwﬁ
Kiildve: hétfé 2026. szeptember 14 16:31 Dretro—Vhes
Cimzett: penzugy@bodajk.hu
Masolatot kap: gazso.eszter@fpadvisors.hu; Velence Park-Robi
Targy: FW: Bodajk 317/8 hrsz telek adasvételi szerz6dés kézos megegyezéssel térténd

megsziintetése
Mellékletek: Adasvétel felbontasa_Bodajk 317_8 hrsz..docx

Tisztelt Brayer Ur!

A Polgarmester Urral és a Jegyz6 Urral is egyeztettiink arrdl, hogy egyéb lizleti beruhézasi kételezettségem miatt
szeretném a szerz6dés koz6s megegyezéssel valé felbontésit.

A beruhazast a Velence Park Kft-vel kdzdsen végeztiik volna, és Kleibert Robert Ur sz6ban megerésitette, hogy Ot
tovabbra is érdekli a befektetés, ,csak” a jogi formajat és utjat kellen kozdsen gondolkodva kitalalnunk, hogy
szerz6désben foglalt telek megfizetése és tulajdonjoga, hogyan keriithet részére yatruhazasra”.

Amig erre megoldas taldlunk, addig is csatolom az Ugyvéd Ur altal készitett kozos megegyezés vazlatat, mely a
kdztiink létrejott szerz8dés felbontésara vonatkozik.

Udvozlettel:

KOCSIS Norbert P LHIVATA
Ugyvezeté/Managing Director

Argosz Logisztika Kft. |

Adress:8220 Balatonalmadi, Kisberényi it 75. Voo 2028 SIEP 15
Warehouse1: 1239 Budapest, Ocsai it 7. SRR
Cell: +36 20 294 2373

Email: .kocsis.norbert@argosziog.hu
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From: penzugy@bodajk.hu <penzugy @bodajk.hu>

Sent: Thursday, August 27, 2026 1:57 PM

To: kocsis.norberttarzoszlo:.hu

Cc: dr. Berta Zsolt <zsolt@drbertazsolt.hu>; bodajkpmiat-online.hu
Subject: Bodajk 317/8 hrsz szamla

Tisztelt Kocsis Norbert!

Dr. Berta Zsolt ligyvéd Gr tegnapi napon emailen tértént tajékoztatdsa alapjan a Bodajk Véros
Onkormanyzat és az Argosz Logisztika Kft. kéz6tt 2026.07.10. napon kelt ingatlan adésvételi szerz8dés
2026.08.26. napon hatalyba lépett.

Ennek megfelelden elkészitettiik a szerz8dés targyat képezé Bodajk 317/8 hrsz-u ingatlan vételarardl szolo
szamlit, melyet mellékelten megkildok.



Kérem a szerz6dés 3.2 pontja szerint az AFA 6sszegét (14.310.000 Ft) 15 napon beliil, a nettd dsszeg
foglaléval csékkentett 6sszegét (53.000.000 — 5.000.000= 48.000.000 Ft) pedig a szdmlan szerepl6 fizetési

hatarid6ig kiegyenliteni sziveskedjenek.
Készdnettel:

Brayer Jdnos

pénziigyi csoport

Bodajki Polgdrmesteri Hivatal
8053 Bodajk, Petdfi Sandor u. 60.
Tel -fax: 22/410-001

E-mail: bodajkph(@it-online.hu
www.bodajk.hu




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES FELBONTASA

amely 1étrejott egyrészrol

Bodajk Viros Onkormanyzat (székhely: 8053 Bodajk, Petdfi Sandor utca 60., tdrzskdnyvi azonositd szam
(PIR): 727244, adészam: 15727244-2-07, statisztikai szdmjel:15727244-8411-321-07, bankszamlaszam:
11736006-15362151 (OTP Bank Nyrt.), képviseli: Wurczinger Lérant polgarmester) — mint eladd (a
tovabbiakban: Eladé),

masrészrol az

Argosz Logisztika Korlitolt Felelosségii Tarsasag (roviditett név: Argosz Logisztika Kft., székhely: 8220
Balatonalmadi, Kisberényi ut 75., cégjegyzékszam: 19-09-522828, adoszam: 27761306-2-19, statisztikai
szamijel: 27761306-5210-113-19, képviseli: Kocsis Norbert ligyvezetd) — mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevé”),
a tovabbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerz6dé felek)

kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
I. El6zmények

1. Szerz6d6 felek egymassal 2026. julius 10. napjén ingatlan adésvételi szerzddést (a tovabbiakban:
LAdisvételi szerzédés” vagy ,Szerzédés”) kotdttek az Elado 1/1 tulajdoni hényad arényu, kizarélagos
tulajdonéban 4116, a Bodajk belteriilet 317/8 helyrajzi szamon felvett, az ingatlan-nyilvantartasban
,Kivett/beépitetlen teriilet” megnevezésii, 9013 m? teriilet(i ingatlanra (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

2. Az Adisvételi szerz6désben a Felek rogzitették, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
tdrvény (a tovabbiakban: ,Nvt.”) 14. § (2) bekezdése értelmében az Ingatlan — mint a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1¢v6 ingatlan — értékesitése sordn az allamot minden mds jogosultat megel6z6 elévasérlasi jog

illeti meg.

3. Felek az Ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni illetéségének vételarat egybehangzé akaratnyilatkozattal netto
53.000.000,- Ft + 14.310.000,- Ft AFA (6tvenharommilli6 forint plusz tizennégymillié-haromszaztizezer forint
altalanos forgalmi ado), azaz brutté 67.310.000,- Ft, azaz Hatvanhétmillio-haromszaztizezer forint sszegben

hataroztak meg.

4, Eladé részérsl Bodajk Véros Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az Ingatlan Vevd részére torténd
értékesitéséhez az Adasvételi szerzédés szerinti vételaron a 183/2026. (VI.23.) sz. Onkormaényzati

hatarozataval hozzajarult.

5. Vevd az Eladé részére az Ingatlan Vételarabol 5.000.000,- Ft, azaz 6tmilli6 forint Gsszeget az adasvételi
szerz6dés alairasat megeldzéen ,,foglald” jogeimén megfizetett.

6. Felek rogzitik, hogy az Adésvételi szerzodés az MNV Zrt. el6vasarlasi jogra vonatkozo nemleges
nyilatkozata alapjan hatalyba lépett, ugyanakkor a Szerzédés 6.4. pontja szerinti tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevd jog bejegyzése az ingatlan-nyilvantartdsba nem tortent meg, erre vonatkozd bejegyzési
kérelem az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz nem kerdilt benyujtésra.

7. Vevé az Adasvételi szerzédés hatalybalépését kovetben kezdeményezte a Szerzddés kozds
megegyezéssel torténd felbontasat, amelyet Eladé elfogadott. Erre tekintettel a Felek az alabbiakban

dllapodnak meg.

R Bodajk Viros (")nkorményzat_ Argosz Logisztika Kft. dr. Berta Zsolt Robert
képv.: Wurczinger Lorént polgarmester képv.: Kocsis Norbert igyvezetd ellenjegyzé tigyvéd
Eladé Vevd 1



I1. Megallapodas

1. Az Elad6 és a Vevo jelen szerzddés aldirasaval a Bodajk beltertilet 317/8 helyrajzi szamu ingatlan
targyaban 2026. jilius 10-én megkotott Adasvételi szerzodést a Szerz8dés megkotésének idOpontjara
visszamendleges hatillyal kozos megegyezéssel felbontja a jelen megallapodasban foglaltak szerint.

2. Az Adasvételi szerz6dés felbontasaval az eredeti allapot helyreallitaisa targyaban a Felek
megallapodnak az alabbiakrol:

- Eladé tovabbra is az Ingatlan tulajdonosa marad, azaz tovabbra is gyakorolja a tulajdonosi jogokat az
Ingatlan vonatkozasaban.

- Eladd a Vevé részére az altala megfizetett, az Adasvételi szerzddés 3.1. pontjaban régzitett 5.000.000,-
Ft (6tmilli6 forint) dsszegli foglalot a jelen megéallapodas alairasatol szamitott 15 (tizenét) napon
beliil visszafizeti, a Vevd Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10402290-50527066-67871008
szamu bankszamlajira torténd atutalassal.

3. Felek rogzitik, hogy az Elézmények 1.6. pontjaban hivatkozottak szerint, az Adasvételi szerz6dés nem
keriilt benyujtasra az ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz, az ingatlan-nyilvantartisba sem a Vevo tulajdonjoga,
sem a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoéi jog a Vevo javara nem kerlilt bejegyzésre, erre vonatkozo
ingatlan-nyilvantartasi kérelmek sem keriiltek benyujtasra, igy az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint is az
Eladé valtozatlanul az Ingatlan tulajdonosa, elintézetlen kérelem az Adasvételi szerzodésbdl eredd
tulajdonosvaltozas vonatkozaséban nincs.

4. Felek az el6z6ekkel 6sszhangban kijelentik, hogy a Szerzddésben rogzitett tulajdonjog-atruhdzasra,
tovabba birtokatruhazasra nem Kkeriilt sor. Felek kijelentik tovabba, hogy az eredeti allapot helyreallitasa
korében ingatlan-nyilvantartasi eljarasra nincs sziikség.

5. A Felek nyilatkoznak, hogy a jelen megallapodassal érintett adasvételi tigylet vonatkozasaban —a I1.2.
pont kivételével — a tovabbiakban egyik fél sem tdmaszt kovetelést a masik féllel szemben semmilyen
jogcimen.

6. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikat a hidnytalan és kolcsonds
tajékoztatas birtokaban, tévedéstol, megtévesztéstdl €s kényszertdl mentesen, szabad akaratukbol tették meg.

7. Szerz6d6 Felek jelen Szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen Szerzodés megkotésének — éltaluk
ismert — akadalya nincs.

Mind az Eladd, mind pedig a Vevd a jelen Szerzédésben megjeldlt képviseldi feleldsségiik tudataban
egybehangzoan kijelentik, hogy e szerz6dés megkotésekor 6nallo cégjegyzési (alairasi) jogosultsaguk fennall,
képviseleti jogkoriik korlatozva nincs.

Az Eladé részérdl képviseloként eljard Wurczinger Lorant polgarmester kijelenti, hogy jelen szerzédés
alairasira Bodajk Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete altal hozott hatdrozat alapjan jogosult,
melyben a képvisel6-testiilet az Adasvételi szerzodés kozos megegyezéssel torténd felbontdsdhoz a jelen
megallapodasban foglaltak szerint hozzéjarult.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszag jogszabalyaival §sszhangban alapitott és miikodd bejegyzett gazdasagi
tarsasag, amely nem all cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas alatt, tevékenységét nem fliggesztették
fel, adoszamat nem torolték, és szerzodéskstésének tovabbi akadalya nincs.

8. Szerz6d6 felek a jelen okirat elkészitésére €s ellenjegyzésére meghatalmazast adnak a Berta és Fabian
Ugyvédi Téarsulds (tagjai: dr. Berta Zsolt Robert egyéni tigyvéd, székhelye:8200 Veszprém, Ady Endre u. 8,
adoszama: 57409254-2-39, kamarai azonosit6 sz.: 36075745; valamint dr. Fabidn Eszter egyéni tigyvéd,

Bodajk Viros (")nkorményz; Argosz Logisztika Kft. dr. Berta Zsolt Rébert
képv.: Wurczinger Lorant polgarmester képv.: Kocsis Norbert iigyvezet6 ellenjegyzé tigyvéd
Eladé Vevd 2



székhelye: 8200 Veszprém, Ady Endre u. 8., adészama: 59976121-1-39, kamarai azonosité sz.: 36074956,
Jelen tigyben a Térsulast képviseli: dr. Berta Zsolt Rébert egyéni iigyvéd) részére, aki a megbizast elfogadja.

9. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben iigyleti szandékukat az ellenjegyzé iigyvéd
helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a

szerz6dés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek.
Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést, mint tényvazlatot is elfogadjak, ezért annak kiilon iven

szovegezett példanyat nem kérik.

10. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve
érvénytelenné valasa nem érinti a szerzddés egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Felek megdllapodnak
abban, hogy az érvénytelen kikotést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely leginkabb megfelel a
szerz8dés céljanak.

11. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013.
évi V. térvény, valamint a kapcsolodé magyar jogszabalyok az irdnyaddak.

Szerz6do felek a jelen — Szerz6dé felek kifejezett szandéka szerint egyben iigyvédi tényvazlatnak is mindsiilé
~ ingatlan adéasvételi szerz6dés felbontasardl rendelkezé megallapodast elolvastik, annak tartalmat kdzdsen
értelmezték €s megértették, majd azt, mint tigyleti akaratuknak mindenben megfelelst az okiratot szerkesztd
tigyvéd elott személyesen eljarva jovahagydlag alairtak.

, 2026. szeptember .

Bodajk Viros Onkorminyzat
képv.: Wurczinger Lorant
polgarmester
Eladé

Veszprém, 2026. szeptember

Argosz Logisztika Kft.
képv.: Kocsis Norbert
igyvezetd
Vevo

A jelen okiratot készitettem ¢és ellenjegyzem:
, 2026. szeptember .

dr. Berta Zsolt Robert
egyéni ligyvéd
KASZ: 36075745
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Feladé: penzugy@argoszlog.hu m <
Kiildve: hétfé 2026. szeptember 14 16:35 M= N
Cimzett: penzugy@bodajk.hu
Masolatot kap: kocsis.norbert@argoszlog.hu
Térgy: RE: Bodajk 317/8 hrsz telek adasvételi szerz6dés kozés megegyezéssel torténd
megsziintetése_
Mellékletek: Argosz_Logisztika_Kft_BODAJK_VAROS_C)N KORMANYZAT-

KS-7272445-2026166.pdf

Tisztelt Brayer Janos Ur!

Lenti levélre hivatkozassal a KS-727244S-2026/166 sorszamu szamldjukat kérem legyenek szivesek sztornézni.
A szamlat a lenti levelezésre hivatkozassal nem tudjuk befogadni.

Szives egylttm(ikddésiiket kdszé6ndm.

Argosz Logisztika Kft nevében,

Odvézlettel,
A B R R L R |
LETINE N S )
Gazsd Eszter - i

Email: penzugy@argoszlng.hu

Telefan: ~ +36 30 630 0987 2026 STEP 1 5 ;
:

Feladé: kocsis.norbert@argoszlog.hu <kocsis.norbert@argoszlog.hu>
Kiildve: 2026. szeptember 14., hétf6 16:31

Cimzett: penzugy @bodajk.hu
Mésolatot kap: gazso.eszter@fpadvisors.hu; Velence Park-Robi <velenceparkkft@gmail.com>

Targy: FW: Bodajk 317/8 hrsz telek adasvételi szerzédés kozos megegyezéssel térténd megsziintetése
Tisztelt Brayer Ur!

A Polgérmester Urral és a Jegyz8 Urral is egyeztettiink arrél, hogy egyéb lizleti beruhdzasi k6telezettségem miatt
szeretném a szerzddés kdzds megegyezéssel valé felbontasat.

A beruhézast a Velence Park Kft-vel kéz6sen végeztiik volna, és Kleibert Robert Ur szé6ban meger§sitette, hogy Ot
tovébbra is érdekli a befektetés, ,csak” a jogi formajat és utjat kellen kbzosen gondolkodva kitaldlnunk, hogy
szerz6désben foglalt telek megfizetése és tulajdonjoga, hogyan keriilhet részére ,atruhédzasra”.

Amig erre megoldas taldlunk, addig is csatolom az Ugyvéd Ur altal készitett kdzos megegyezés vazlatat, mely a
koztiink létrejott szerz8dés felbontdsara vonatkozik.

Udvozlettel:

KOGCSIS Norbert
Ugyvezet5/Managing Director



Argosz Logisztika Kft.

Adress: 8220 Balatonalmadi, Kisberényi ut 75.
Warehouse1: 1239 Budapest, Ocsai Gt 7
Cell: +36 20 294 2373

Email: .kocsis.norbert@araoszlog.hu

A

ARGOSZ LOGISZTIKA
SAVE PAPER - THINK BEFORE YOU PRINT

From: penzugy@hodajk.hu <penzugy@bodajk.hu>

Sent: Thursday, August 27, 2026 1:57 PM

To: kocsis.norbert (@ arzoszlog.hu

Cc: dr. Berta Zsolt <zsolt@drbertazsolt.hu>; bodalkpm@t-online.hu
Subject: Bodajk 317/8 hrsz szamla

Tisztelt Kocsis Norbert!

Dr. Berta Zsolt ligyvéd (r tegnapi napon emailen tértént tajékoztatasa alapjan a Bodajk Varos
Onkormanyzat és az Argosz Logisztika Kft. k6zott 2026.07.10. napon kelt ingatlan addsvételi szerz6dés
2026.08.26. napon hatalyba lépett.

Ennek megfelel6en elkészitettiik a szerz6dés targyat képezs Bodajk 317/8 hrsz-u ingatlan vételarardl szo6lé
szamlat, melyet mellékelten megkiildok.

Kérem a szerz6dés 3.2 pontja szerint az AFA dsszegét (14.310.000 Ft) 15 napon beliil, a netto osszeg
foglaléval csokkentett dsszegét (53.000.000 — 5.000.000= 48.000.000 Ft) pedig a szamlan szerepld fizetési
hataridGig kiegyenliteni sziveskedjenek.

K&szénettel:

Brayer Janos

peénziigyi csoport

Bodajki Polgdrmesteri Hivatal
8053 Bodajk, Petdfi Sandor u. 60.
Tel -fax: 22/410-001

E-mail: bodajkph(@t-online. hu
www. boda’k.hu




